Bolsa de Comercio de Rosario ; -la--
Entidad calificada autorizada por Resolucién N2 17.500 de C.N.V. Pl -

SITUACION GENERAL DE:
FIDEICOMISOS FINANCIEROS Y EMISORAS
BAUGE CONSTRUCCIONES S.A. ... N° 15
TROPICAL S.A
GABRIEL E. KELLY Y CIA. S.A.

CODIGOS DE INDIVIDUALIZACIONES:

C.S.: Cotizacion Suspendida.

R.R.: Rueda Reducida.

N° 1 — ¢2): Cuando en los informes o dictimenes el auditor o la comision fiscalizadora o el consejo de vigilancia se abstengan de emitir opinién
sobre los estados contables.

N°1 — d): Cuando no contando con autotizacién expresa de la Bolsa, no hayan presentado en término la documentacion contable exigida.

N° 15: Con fecha 21 de mayo de 2019, se public6 en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Cometcio de Rosario un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica, en su caracter de Entidad de Garantia de las Obligaciones Negociables PYME CNV
Garantizadas Serie I emitidas por BAUGE CONSTRUCCIONES S.A., que procederd a afrontar el primer pago de los servicios correspondientes.
La medida debera mantenerse hasta que los hechos sobrevinientes hagan aconsejable la revision de la misma.

N N° 21: Con fecha 21 de octubre de 2019, se public6 en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario un Aviso
de GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caricter de Entidad de Garantfa de las Obligaciones Negociables PyME CNV
Garantizadas Serie I emitidas por TROPICAL S.A., procederd a hacer frente al pago del segundo servicio de capital e interés el dia 22 de octubre
de 2019. Con fecha 24 de octubre de 2019, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Hecho
Relevante de TROPICAL S.A. en el que la sociedad comunica que se ha solicitado a Garantizar S.G.R. realizar el segundo pago de los servicios
correspondientes. La medida debera mantenerse hasta que los hechos sobrevinientes hagan aconsejable la revision de la misma.

N° 27: Con fecha 02 de abril de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario un Aviso de
GABRIEL E. KELLY Y CIA. S.A., en el que la sociedad informa que el pago del segundo servicio de interés y segundo de capital, correspondiente
a las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie I emitidas por un V/N de U$S 500.000, previsto para el dia 30 de marzo de 2020,
sera afrontado el dia 1ro de abril de 2020 por Garantizar S.G.R., en su carcter de Entidades de Garantia de la emision. La medida debera mantenerse
hasta que los hechos sobrevinientes hagan aconsejable la revisién de la misma.
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NP° 28: Con fecha 17 de abril de 2020, se publicé en el Boletin Diatio de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario un Hecho
Relevante de ESAT S.A., en el que la sociedad informa, que no esta en condiciones de atender el pago del dfa 23 de abril de 2020, correspondiente
al servicio de interés N° 6 y servicio de capital N° 6 de las Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizada ESAT Serie 1. Con fecha 17 de abril
de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de GARANTIZAR S.G.R. en el
que las sociedad comunica que, en su caricter de Avalistas de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie 1 emitidas por ESAT
S.A., procedera efectuar el pago del sexto servicio de capital y del sexto servicio de interés el dia 23 de abril de 2020.

N° 30: Con fecha 13 de mayo de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de
Pago de METAGRO SR.L. en el que la sociedad comunica que procedera a efectuar el pago del tercer servicio de capital y de interés, de las
Obligaciones Negociables PyYME CNV Garantizadas Serie I emitidas por METAGRO S.R.L., el dfa 20 de mayo de 2020. Con fecha 20 de mayo de
2020, se publicé en la Autopista de Informacién Financiera de la Comisiéon Nacional de Valores, un Aviso de GARANTIZAR S.G.R. en el que la
sociedad comunica que, en su caracter de Avalista de las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie I emitidas por METAGRO
S.R.L,, procederi efectuar el pago del tercer servicio de capital y de interés el dia 20 de mayo de 2020.

NP° 32: Con fecha 16 de junio de 2020, se publicé en el Boletin Diatio de Mercado de Capitales de la Bolsa de Cometcio de Rosario, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caracter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Serie I emitidas por DOS BANDERAS S.A., procedera efectuar el pago del primer servicio de capital y de interés el dia 18 de junio de 2020.

N° 33: Con fecha 05 junio de 2020 se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de Pago
de JOSA S.A, en el que la sociedad comunica que procedera a efectuar el tercer pago de los servicios de capital y de interés, correspondientes a las
Obligaciones Negociables Pymes CNV Garantizadas Serie I, emitidas por JOSA S.A.., el dia 18 de junio de 2020. Con fecha 17 de junio de 2020, se
publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad
comunica que, en su caricter de Avalista de las Obligaciones Negociables Pymes CNV Garantizadas Serie I, emitidas por JOSA S.A., procedera
efectuar el tercer pago de servicios de capital y de interés el dia 18 de junio de 2020.

N© 35: Con fecha 28 de julio de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caracter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Serie I emitidas por OVERSEAS PROPERTIES S.A., procedera efectuar el pago del segundo servicio de capital y de interés el dia 29 de julio de
2020.

N° 36: Con fecha 09 de octubre de 2020, se publicé en el Boletin Diatio de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caracter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Serie I emitidas por ALDYL ARGENTINA S.A., procederi efectuar el pago del quinto servicio de capital y de interés el dia 16 de octubre de 2020.
N° 37: Que con fecha 5 de julio de 2022, la Calificadora de Riesgo Evaluadora Latinoamericana S.A. publicé en la Autopista de Informacién
Financiera de la Comisién Nacional de Valores, dos hechos televantes comunicando que no cuenta con informacién suficiente para actualizar las
calificaciones de INTERGARANTIAS S.G.R. e INTERAVALES S.G.R,, en los términos del Art. 44, Secc. X, Cap. I, Tit. IX de las Normas CNV.
Que, con fecha 6 de julio de 2022, la Calificadora de Riesgo Evaluadora Latinoamericana S.A. publicé en la Autopista de Informacién Financiera
de la Comisién Nacional de Valores, dos hechos relevantes comunicando el 6 de julio de 2022 INTERGARANTIAS S.G.R. e INTERAVALES
S.G.R. suministraron informacién cuya suficiencia y relevancia estd siendo analizada de conformidad con sus metodologias de calificacion.
Habiéndose recibido, en el dia de la fecha, informacion a través de un correo electrénico de Caja de Valores, de la existencia de signos evidentes de
que el cobro de los valores negociados avalados por INTERAVALES S.G.R. se encuentra demorado y que la Bolsa de Comercio de Buenos Aires,
en ejercicio de las actividades delegadas conforme al articulo 32 inciso b) de la Ley 26.831 y su modificatoria, ha resuelto interrumpir la negociacion
de los cheques de pago diferidos y pagarés avalados por INTERAVALES S.G.R., por lo que el MAV ha decidido suspender la negociacién.
Habiéndose recibido, en el dia de la fecha, informacién a través de un correo electrénico de Caja de Valores, de la existencia de signos evidentes de
que el cobro de los valores negociados avalados por INTERGARANTIAS S.G.R. se encuentra demorado y que la Bolsa de Comercio de Buenos
Aires, en ejercicio de las actividades delegadas conforme al articulo 32 inciso b) de la Ley 26.831 y su modificatoria, ha resuelto interrumpir la
negociacién de los cheques de pago diferidos y pagarés avalados por INTERGARANTIAS S.G.R,, por lo que el MAV ha decidido suspender la

negociacion.
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AVISO DE PAGO
OBLIGACIONES NEGOCIABLES

PISCINAS PREMIUN

GROUP

Aviso de Pago
Piscinas Premium S.A.
Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie X

De nuestra mayor consideracién:

Por medio de la presente, informamos a Uds. que el dia 18 de noviembre de 2022
procederemos a realizar el primer pago de servicio de intereses correspondiente a las Obligaciones
Negociables PyME CNV Garantizadas Serie I por un VN de $120.000.000 de nuestra empresa,
emitidas el 18 de agosto de 2022, de acuerdo a los términos y condiciones de la emisiéon, seguan
el siguiente detalle:

Pago de Servicio Nro.: 1

Periodo: 18 de agosto de 2022 al 17 de noviembre de 2022

Fecha de Pago: 18 de noviembre de 2022.

Porcentaje de amortizacion de Capital sobre V.N. inicial: 00,00%
Amortizaciéon Capital en pesos: N/A

Porcentaje de valor residual sobre V.N. inicial: 100,00%

Tasa de interés del periodo: 66, 2579%0 N.A.

Intereses Pagaderos del periodo en pesos: $20.040.745,64
Porcentaje de Interés que se paga sobre V.N. inicial: 16,7006%0

Agente de pago y domicilio: Caja de Valores S.A., 25 de mayo 362, Capital Federal
Horario dentro del cual se efectuara el pago: de 10 a 14 horas.
Moneda de pago: Pesos
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ESTADOS FINANCIEROS

MSU S.A.

MSTU Sociedad Andnima
Estado comsolidado de situacidon financiera intermedio condensado
al 30 de septiembre de 2022
(Expresadc en miles de pesos argentinos — nota 213

30 de septiembre 30 de junio
Notas de 2022 de 2022

ACTIVOS
Actives Do corrientes

Lilsve de negocio &
Activos intangibles 7

sedad. planta ¥ equipo 8
Activos por derecho de uso )
Deudores comearciales ¥ ofras cusnms a cobrar 10
Activo por impuesto diferido 11
Inversionas 12

Total actives Be COrTientes

Actives corTientes

Inventarios 13
Activos biolégicos 13
Deudores comerciales ¥ oras cuentas a cobrar 10
Inversiomes 1z
Efective ¥ szldos bancarios 1s

Total actives corrientes
TOTAL ACTIVOS

PATRIMONIO
Capiral social

Feserva de revalorizacién de terras agricolas

Feserva legal

Feserva faculasva

Feserva de ajuste por comversién

Ganancias acunmiladas

Fatrimonio atribuible a los socios de la sociedad controladora
Participaciones no comnsmoladoras

Total patrimmonio 13

14

=
b | 1

PASIVOS

Pasives no corrientes

Préstamos 17
Pasivos por arrendamiento 1=
Pasivo por impuesto i, 11
Total pasive: no corrientes

=

Fasives corrientes

Préstamos 17
Pasives por amendamientos 18
Acresdores comearcisles ¥ Ofras cuentas 8 pagar 19
Impuesio a las gananciss a pagar 11

14 SO0.041
26028 344
37063 301

Total pasives corrientes
TOTAL PASIVOS
TOTAL PATRIMONIO ¥ PASIVOS

Las notas 1 a 36 gue se acompafian forman parte integrante de estos estados financieros intermedios consolidados

condensados.
“Wéase masstro mforme de fecha
de noviembre de 2023
DET_OITT'E £ Co. S A
Alberto Lopes Carnabucci Gonzalo Ugarte Manuel Santos de Uribelarrea
. sor B2 Ilf'm A Por Comusion Fizcalizadozra Presidente
Cemmader Prnls 3 o T
CRCECABA T- 211 F 200 Simdice ..

Abogado { 3
CEACF Tomo 93 Folio 3
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MSU Sociedad Andonimma
Estado consolidado del resultado 3 de otro resultado integral intermedio comndensado
correspondiente al periodo de tres meses
finalizado el 30 de septdembre de 20022
(Expresado en miles de pesos argentinos — nota 2 1%

tres meses
30 de cephembre 30 d=
MNotas de J02F
Resultades de prodoccitm:
Inzresos die produccidén 2072 ST
Servicios de gerencismienso a0 Tou

Ormos servicios agricolas prastados
Costos de prodwocitn ¥ prestacion de servicios

Carpbios en el valor neso de realizacidn de los productos agricolas 26
Canancia brmia

2 01T SO0

O'Tos ImETesos 2> 28.632
Grastos de conzercizlizacidn =1 (675.914)
Grastos de adnministracion =1

Canancia operativa 1. 1O 46T
Imgresos finonciancs > T3 012
Costos Snancieros g 3 (IS8 180)
Cranancia ante: del impoesto a las samancias S11 444 1 OLS IS0
Impussto a las sansncias 11 433 05 Sy
‘Ganancia del pericdo 378 486 S43 435
Ortres resultades infesrales:

Parridss gus no ser reclass s i F Sos

Ajuste por conmrersiém 1997 338 150 636
Paorridas cue se neclasiScaran & resultado:

Ajuste por connversiém de inversiones en sabsidisrias 93 0T 4. 203
Otres resultados inftesrales del pericdo 2091415 173 830
Resultado integral del periodo Z_A50 O 1 Bl6 TS
CGanancia del periodo atribmible @m-

Socios accioni stas de 12 sociedsad conmroladora ETE ABS S4T 435
Parrici no 3 - 1
Fesultade integral del periodo atribuibles a:

Socios sccionistas de la sociedad consroladora 2. 469 901 BlS.273
Parrici no 3 - 2

Las notas 1 a 36 gque se acompafian forman parte integrante de estos estados financieros intermedios consclidades

condensados.
Daesro informe de fecha
11 de nowiemboe de 2022
DEIOITIE & Co. S A
Aldberto Lap-eax Camabuacc Gron=alo Tgarte MMamumel Samtos de Unbelarrea
o Por Corueszién Fizcalizadora Prezidente
Contadca Pablsco (LA Sindico

CRCECABA T 212 F~ 200

dio (LIBA)
CPACF Tooo 93 Faluo
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HECHO RELEVANTE

Acta de Directorio Nro. 430:

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 11 dias del mes de noviembre de 2022, siendo las 10:30 horas, se retinen el Presidente —
Sr. Manuel Santos de Uribelarrea- los directores titulares — Sres. Gonzalo Edo y Guillermo José Marseillan - y el representante de la
Comision Fiscalizadora — Sr. Gonzalo Ugarte - de MSU S.A. (en adelante la “Sociedad”). Toma la palabra el representante de la
Comision Fiscalizadora y manifiesta que el Vicepresidente — Gonzalo Edo - participa a distancia de la presente reuniéon comunicado
mediante conferencia telefénica, conforme lo autoriza el articulo séptimo del estatuto social de la Sociedad y delega la firma del acta
al Sr. Manuel Santos de Uribelarrea. El Sr. Presidente, luego de constatar la existencia de quérum suficiente y el cumplimiento de los
requisitos para sesionar validamente, pasa a considerar el primer y inico punto del Orden del Dia: 1°) Consideracién de los estados
financieros consolidados intermedios condensados cerrados al 30 de septiembre de 2022 (periodo de tres meses) y los estados
financieros separados intermedios condensados cerrados al 30 de septiembre de 2022 (periodo de tres meses). Toma la palabra el Sr.
Presidente quien informa a los presentes que, en virtud de contar los Sres. Directores con la documentacion antes mencionada con la
debida anticipacion, resulta innecesario proceder a la lectura de la misma y propone pasar directamente a la consideracion de su
aprobacién. Oido lo cual y luego de un breve intercambio de opiniones, el Directorio por unanimidad RESUELVE: (i) omitir la
lectura de la documentacion bajo analisis, (ii) aprobar los estados financieros consolidados intermedios condensados cerrados al 30 de
septiembre de 2022 (periodo de tres meses) y los estados financieros separados intermedios condensados cerrados al 30 de septiembre
de 2022 (periodo de tres meses), (iii) Designar a Sr. Presidente y/o a cualquiera de los Directores Titulares para que susctiban los
estados financieros consolidados intermedios condensados cerrados al 30 de septiembre de 2022 (petiodo de tres meses) y los estados
financieros separados intermedios condensados cerrados al 30 de septiembre de 2022 (periodo de tres meses) y toda otra
documentacién relacionada. Finalmente, el representante de la Comision Fiscalizadora, en cumplimiento de lo ordenado por el
articulo séptimo del estatuto social de la Sociedad, deja constancia de la regularidad de las decisiones adoptadas en la presente
reuni6n y de la emisiéon del voto del St. Gonzalo Edo quien ha participado a distancia de la presente reunién. No habiendo mas
asuntos que tratar, siendo las 10:45 horas se redacta la presente acta que leida es aprobada y firmada y se levanta la sesion.

Manuel Santos de Uribelarrea Gonzalo Edo Guillermo J. Marseillan Gonzalo

__________________________________________________________________________________________________|]
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