Bolsa de Comercio de Rosario
Entidad calificada autorizada por Resolucion N2 17.500 de C.N.V.

SITUACION GENERAL DE:
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CODIGOS DE INDIVIDUALIZACIONES:

C.S.: Cotizacién Suspendida.

R.R.: Rueda Reducida.

N° 1 — ¢2): Cuando en los informes o dictamenes el auditor o la comisién fiscalizadora o el consejo de vigilancia se abstengan de emitir opinién
sobre los estados contables.

N° 10: Con fecha 20 de abril de 2023, se public6 en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de
CAPETROL S.A. en el que la sociedad comunica que no sera posible cumplir con la totalidad del pago previsto, y se procedera efectuar el pago del
noveno servicio de interés y un pago parcial de la cuarta cuota de capital de las obligaciones negociables clase I, el dia 21 de abril de 2023. Con fecha
21 de abril de 2023, FixScr S.A., Agente de Calificacién de Riesgo de la emision y de la emisora, bajé la calificacion a C(arg) desde B-(arg). La baja
de calificacién obedece a que la compafia anuncié un pago parcial del capital por el vencimiento trimestral de las ON a producirse, y a que la
compafifa ha alcanzado cheques rechazados por mas de $ 773 millones. Con fecha 8 de mayo de 2023, se public6 en el Boletin Diario de Mercado
de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de CAPETROL S.A. en el que comunica que el 11 de mayo de 2023, se procedera
efectuar el pago del saldo de la cuarta cuota de capital y sus intereses moratorios de las obligaciones negociables clase I. Que con fecha 20 de julio
de 2023 se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de CAPETROL S.A. en el que
comunica que debido a una demora por fuerza mayor, no serd posible cumplir con la totalidad del pago previsto el dia 21 de julio de 2023. En este
sentido, informan que se efectuard un pago total del décimo petiodo de intereses y un pago parcial de la quinta cuota de capital de las obligaciones
negociables clase I. Que CAPETROL S.A. continda presentando problemas en su operacion que demoran la generacién de flujo operativo, sumado
a un fuerte perfil de vencimientos de corto plazo, un elevado apalancamiento y un aumento de cheques rechazados en las entidades financieras por
falta de fondos en sus cuentas.

N°1 — d): Cuando no contando con autotizacién expresa de la Bolsa, no hayan presentado en término la documentacién contable exigida.

NP° 15: Con fecha 21 de mayo de 2019, se publicé en el Boletin Diario de Metrcado de Capitales de la Bolsa de Cometcio de Rosario un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica, en su caricter de Entidad de Garantia de las Obligaciones Negociables PyME CNV
Garantizadas Serie I emitidas por BAUGE CONSTRUCCIONES S.A., que procederi a afrontar el primer pago de los servicios correspondientes.
La medida debera mantenerse hasta que los hechos sobrevinientes hagan aconsejable la revisién de la misma.

N N° 21: Con fecha 21 de octubte de 2019, se publicé en el Boletin Diario de Metcado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio un Aviso
de GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caricter de Entidad de Garantia de las Obligaciones Negociables PYME CNV
Garantizadas Serie I emitidas por TROPICAL S.A., procedera a hacer frente al pago del segundo servicio de capital e interés el dfa 22 de octubre
de 2019. Con fecha 24 de octubre de 2019, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Cometcio de Rosatio, un Hecho
Relevante de TROPICAL S.A. en el que la sociedad comunica que se ha solicitado a Garantizar S.G.R. realizar el segundo pago de los servicios
correspondientes. La medida debera mantenerse hasta que los hechos sobrevinientes hagan aconsejable la revisién de la misma.

N° 28: Con fecha 17 de abril de 2020, se publicé en el Boletin Diatio de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio un Hecho
Relevante de ESAT S.A.,, en el que la sociedad informa, que no esta en condiciones de atender el pago del dia 23 de abril de 2020, correspondiente
al servicio de interés N° 6 y servicio de capital N° 6 de las Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizada ESAT Serie 1. Con fecha 17 de abril
de 2020, se public6 en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio, un Aviso de GARANTIZAR S.G.R. en el
que las sociedad comunica que, en su caricter de Avalistas de las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie I emitidas por ESAT
S.A., procedera efectuar el pago del sexto servicio de capital y del sexto servicio de interés el dia 23 de abril de 2020.

N° 30: Con fecha 13 de mayo de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de
Pago de METAGRO S.R.L. en el que la sociedad comunica que procederd a efectuar el pago del tercer servicio de capital y de interés, de las
Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie I emitidas por METAGRO S.R.L,, el dia 20 de mayo de 2020. Con fecha 20 de mayo de
2020, se publicé en la Autopista de Informacién Financiera de la Comisién Nacional de Valores, un Aviso de GARANTIZAR S.G.R. en el que la
sociedad comunica que, en su caricter de Avalista de las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie 1 emitidas por METAGRO
S.R.L.,, procederi efectuar el pago del tercer servicio de capital y de interés el dia 20 de mayo de 2020.

N° 32: Con fecha 16 de junio de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Metrcado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caricter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Serie I emitidas por DOS BANDERAS S.A., procedera efectuar el pago del primer servicio de capital y de interés el dia 18 de junio de 2020.

NP° 35: Con fecha 28 de julio de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de la Bolsa de Comercio de Rosatio, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caracter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Setie I emitidas por OVERSEAS PROPERTIES S.A., procedera efectuar el pago del segundo servicio de capital y de interés el dia 29 de julio de
2020.
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°36: Con fecha 09 de octubre de 2020, se publicé en el Boletin Diario de Mercado de Capitales de Ia Bolsa de Comercio de Rosario, un Aviso de
GARANTIZAR S.G.R. en el que la sociedad comunica que, en su caricter de Avalista de las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas
Serie I emitidas por ALDYL ARGENTINA S.A., procedera efectuar el pago del quinto servicio de capital y de interés el dia 16 de octubre de 2020.
N° 37: Que con fecha 5 de julio de 2022, la Calificadora de Riesgo Evaluadora Latinoamericana S.A. publicé en la Autopista de Informacién
Financiera de la Comisién Nacional de Valores, dos hechos relevantes comunicando que no cuenta con informacién suficiente para actualizar las
calificaciones de INTERGARANTIAS S.G.R. e INTERAVALES S.G.R., en los términos del Art. 44, Secc. X, Cap. I, Tit. IX de las Normas CNV.
Que, con fecha 6 de julio de 2022, la Calificadora de Riesgo Evaluadora Latinoamericana S.A. publicé en la Autopista de Informacién Financiera
de la Comisién Nacional de Valores, dos hechos relevantes comunicando el 6 de julio de 2022 INTERGARANTIAS S.G.R. ¢ INTERAVALES
S.G.R. suministraron informacién cuya suficiencia y relevancia estd siendo analizada de conformidad con sus metodologias de calificacion.
Habiéndose recibido, en el dia de la fecha, informacién a través de un correo electrénico de Caja de Valores, de la existencia de signos evidentes de
que el cobro de los valores negociados avalados por INTERAVALES S.G.R. se encuentra demorado y que la Bolsa de Comercio de Buenos Aires,
en ejercicio de las actividades delegadas conforme al articulo 32 inciso b) de la Ley 26.831 y su modificatoria, ha resuelto interrumpir la negociacion
de los cheques de pago diferidos y pagarés avalados por INTERAVALES S.G.R., por lo que el MAV ha decidido suspender la negociacién.
Habiéndose recibido, en el dia de la fecha, informacién a través de un correo electrénico de Caja de Valores, de la existencia de signos evidentes de
que el cobro de los valores negociados avalados por INTERGARANTIAS S.G.R. se encuentra demorado y que la Bolsa de Comercio de Buenos
Alres, en ejercicio de las actividades delegadas conforme al articulo 32 inciso b) de la Ley 26.831 y su modificatoria, ha resuelto interrumpir la
negociacién de los cheques de pago diferidos y pagarés avalados por INTERGARANTIAS S.G.R., por lo que el MAV ha decidido suspender la
negociacion.

ESTADOS FINANCIEROS

MSU S.A.

MSU Sociedad Anénima

Estado consolidado de situacion financiera intermedio condensado
al 30 de septiembre de 2023
(Expresado en miles de pesos argentinos — nota 2.1)

30 de septimbre 30 de junio

Notas de 2023 de 2023
ACTIVOS
Activos no corrientes
Llave de negocio 6 530.520 389.154
Activos intangibles 7 443.159 338.340
Propiedad, planta y equipo 8 33.391.382 21.856.118
Activos por derecho de uso 9 10.518.772 6.723.884
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 5.169.225 3.749.853
Activo por impuesto diferido 11 71.667 69.869
Inversiones 12 70.067 51.396
Total activos no corrientes 50.194.792 33.178.614
Activos corrientes
Inventarios 13 43.817.931 35.634.025
Activos biolégicos 14 4.584.652 9.614.641
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 5.642.027 5.952.600
Inversiones 12 18.742.570 2.174.563
Efectivo y saldos bancarios 15 28.516.730 11.614.753
Total activos corrientes 101.303.910 64.990.582
TOTAL ACTIVOS 151.498.702 98.169.196
PATRIMONIO
Capital social 59.287 59.287
Reserva de revalorizacion de tierras agricolas 6.496.287 4.871.155
Reserva legal 1.085.113 795.967
Reserva facultativa 16.403.916 12.032.824
Reserva de ajuste por conversion 7.445.595 4.268.710
Ganancias acumuladas 3.095.844 1.177.084
Patrimonio atribuible a los socios de la sociedad controladora 34.586.042 23.205.027
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Total patrimonio 34.586.042 23.205.027
PASIVOS
Pasivos no corrientes
Préstamos 17 40.797.055 30.087.834
Pasivos por arrendamientos 18 7.125.397 5.457.001
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 19 1.417.214 248.714
Pasivo por impuesto diferido 11 14.475.410 9.363.242
Total pasivos no corrientes 63.815.076 45.156.791
Pasivos corrientes
Préstamos 17 20.538.742 9.885.324
Pasivos por arrendamientos 18 15.768.738 11.368.034
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 19 13.641.108 6.607.134
Impuesto a las ganancias a pagar 11 3.148.996 1.946.886
Total pasivos corrientes 53.097.584 29.807.378
TOTAL PASIVOS 116.912.660 74.964.169
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 151.498.702 98.169.196

Las notas 1 a 36 que se acompafan forman parte integrante de estos estados financieros
intermedios consolidados condensados.

Véase nuestro informe
de fecha
8 de noviembre de 2023
DELOITTE & Co.
S.A.

Alejandro Pablo Arnedo Oliveto

Socio

Contador Publico (USAL) CPCECABA T° 367 F° 139

Gonzalo Ugarte

Por Comisidn Fiscalizadora Sindico

Abogado (UBA) CPACF Tomo 93 Folio 322

Manuel Santos de Uribelarrea Presidente

MSU Sociedad Anénima

Estado consolidado del resultado y de otro resultado integral intermedio condensado
correspondiente al periodo de tres meses
finalizado el 30 de septiembre de 2023
(Expresado en miles de pesos argentinos — nota

2.1)

Resultados de produccién:

Ingresos de produccién

Servicios de gerenciamiento

Costos de produccién y prestacion de servicios

Cambios en el valor neto de realizacion de los productos agricolas

tres meses
30 de septiembre 30 de septiembre
Notas de 2023 de 2022

20 4.780.032 2.972.667
33 90.673 49.794
21 (4.688.890) (2.816.481)
181.815 205.980

26 10.226.234 2.156.028
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= 0

Ganancia bruta

Gastos de comercializacion
Gastos de administracion
Otros ingresos

Otros egresos

Ganancia operativa

Ingresos financieros
Costos financieros

Ganancia antes del impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias
Ganancia del periodo

Otros resultados integrales:
Partidas que no pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados:

Cambio en la reserva de revalorizacion de tierras agricolas — impuesto
diferido

Diferencia de conversion de la Sociedad
Partidas que se reclasificaran a resultado:
Ajuste por conversion de inversiones en subsidiarias

Otros resultados integrales del periodo

Resultado integral del periodo

Ganancia del periodo atribuible a:

Socios accionistas de la sociedad controladora
Participaciones no controladoras

Resultado integral del periodo atribuibles a:

Socios accionistas de la sociedad controladora
Participaciones no controladoras

21
21
22
22

23
23

11

10.408.049 2.362.008
(3.973.690) (1.512.450)
(1.475.718) (373.279)
266.040 76.052
(5.098) -
5.219.583 552.331
3.834.618 612.563
(3.745.369) (353.450)
5.308.832 811.444
(1.890.837) (432.958)
3.417.995 378.486
(144.382) -
4.772.861 1.997.338
3.334.541 94.077
7.963.020 2.091.415
11.381.015 2.469.901
3.417.995 378.486
7.963.020 2.469.901

Las notas 1 a 36 que se acompafian forman parte integrante de estos estados financieros intermedios

consolidados condensados.

Véase nuestro informe de fecha
8 de noviembre de 2023

DELOITTE & Co. S.A.

Alejandro Pablo Arnedo Oliveto

Socio

Contador Publico (USAL) CPCECABA T° 367 F° 139

Gonzalo Ugarte

Por Comision Fiscalizadora Sindico

Abogado (UBA) CPACF Tomo 93 Folio 322

Manuel Santos de Uribelarrea Presidente
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ROSARIO ADMINISTRADORA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

2

® Rosfid Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO
CONDENSADO
Al 30 de septiembre de 2023
Presentado en forma comparativa con cifras correspondientes
al ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 (en moneda

homogénea)
30.09.2023 | 30.06.2023 30.09.2023 | 30.06.2023

ACTIVO $ PASIVO $
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes (Nota 4.2y Anexos C, Dy 614.109.25 596.741.534 | Cuentas por pagar (Notas 4.f y 5) 10.976.00 8.523.91
G) 4 Remuneraciones y cargas sociales (Notas 7 9
Activos financieros a costo 707.777 | 4.gy5) Cargas fiscales (Notas 4.h y 5) 15.249.94 11.094.35
amortizado (Nota 4.b y Anexo - 83.730.422 | Otros pasivos (Notas 4.i y 5) 7 2
D) 96.806.44 19.910.818 Total del pasivo corriente 23.243.20 17.360.01
Créditos (Notas 4.c y 5 y Anexo 4 59.310.589 50.246.646
E) Otros créditos (Notas 4.d y 5) 734.203.963 701.090.551 | PASIVO NO CORRIENTE

Total del activo corriente Otros pasivos (Notas 4.i y 5) 3.00 4.04

400 539 Total del pasivo no 0 5

ACTIVO NO CORRIENTE 63.608 95.821 corriente Total del
Inversiones en otras sociedades (Anexo 30.514.688 29.703.310 pasivo 3.000 4.045
C) Otros créditos (Notas 4.d y 5) 7.350.576 6.050.165 59.313.589 50.250.691
Activos por impuestos diferidos (Notas 3.f, 4.ey 5) - - PATRIMONIO
Propiedad, planta y equipos (Anexo A) (Segun estado respectivo) 712.819.64 686.689.69
Activos intangibles (Anexo B) 37.929.272 35.849.835 Total del pasivo y patrimonio 6 5

Total del activo no 772.133.235 736.940.386 772.133.235 736.940.386

Las Notas y Anexos que se acompafian forman parte integrante de los estados financieros.
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Entidad calificada autorizada por Resolucion N2 17.500 de C.N.V.

&) Rosfid

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES INTERMEDIO CONDENSADO
Correspondiente al periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2023
Presentado en forma comparativa con cifras correspondientes al periodo finalizado el 30 de
septiembre de 2022 (en moneda homogénea)

30.09.2023 | 30.09.2022
INGRESOS POR SERVICIOS $
GASTOS (Anexo H) 174.264.582 94.740.652
Resultado operativo (84.935.297) (63.848.532
RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIA: 89.329.285 30.892.120
Generados por activos:
Intereses
Diferencias de camb_lc? . o (41.747.871) (23.902.529
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda 64.801 (2.639.271
Generados por pasivos: (34.005.133) (16.807.102
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda
Resultado antes del impuesto a las ganancias 17.771.378 6.547801
31.412.460 (5.908.981
IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Nota 3.f)
. - (5.282.509), (1.778.130
GANANCIA (PERDIDA) DEL PERIODO
26.129.951 (7.687.111

Las Notas y Anexos que se acompafian forman parte integrante de los estados financieros.

MOLINOS FENIX S.A.

SOCIEDAD ANONIMA MOLINGS FENTX

ESTAD DE SITUACTON FINANCIERA COMNSOLIDA DO

ad 31 de ngosto del 2023

Presenindo en forma

comparativa (Neta 23.)

{En pescs)

ALRE023 w2022

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Cajuy bancos (Noe 4.1
Imversionzs (Nota 4.

ru:s'.\o.l.l:'nll Nota 4.4
Imcmam-s (Nioea 453
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

L‘O*n\b"ll
TR

ACTIVO NG CDRRIENTE
Oeros cotcline (Mot .
Imversionzs (Nota 47.)
Propicdades, plania
Activos intasgibies (Mota 4.9.)
TOTAL DHEL

ACTIVO NG CORRIENTE

TOTAL BEL ACTIVO 17565142667 197232460090

La informacién complementaria que s ncompafia forma parte intsgrante de este Estado.

ALRT023 ART022

FPASIVO

PASIVO CORRIENTE

D comerciaies (Nota 4. 100

Dewdas hancarizsy Imlm.:ur.u I\ou 411}
Deacins sociales (Nok ¥
Pasives: por impaesios comenies (Nota 4.13)
Anticipas de clenies (Not -1 143

Otros pasivos (N
TOTAL DEL P\.HHCIGT)RR[F\TI

PASIVO MO CORRIENTE
D comerciakes (Mota 4. 16
Dewdas hancarizsy financiers (Not

]‘\Tltl:\ﬂ)\[(l'\'lrtlllnpnncslaJ|c.e cambém en el patimonic)
Capital social - acciomes en caoalacsim
A jusie de capital
Fesena iegal
Feserva faculiativa
Fesukados no asignados

Patrimemso atribushie a kos propsetarios de |2 contmladors 6500161804
Pairimomio atribushle 2 kos propietarics no controlanies HIEITT
TUFTAL DEL PATRIMONIY NETO L B EHTTS
TOTAL DEL PASIVO ¥ PATRIMIEESIG KET 17 565 142667 19723 260050
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SOCIEDAD ANONIMA MOLINOS FENIX
ESTAIM} DE RESULTAINIS INTEGRAL CONSOLIDS DO

Comrespomdiente al eje reicio econdmico finalizado el 31 de agosto del 2013
Presentado en forma comparativa (Noda 130
(Em pesas)

312023 322

Ventas (Ko
Cosio de mercaderias y productos vendidos (Nota 10}
Hesultads bruto
Gastos (Noa 11)
D adem
D comercialie
Heesubtado operativa
Otros ingrescalegmesas (Nota 4.22.
Hasultad i

Gastos fimancieras (Nota 4.2 )
Resltadn por expusicicn a bos cambios en el poder adquisitiva de I moneda
Resuliado anics de impuesio n las gaanncias
Impuesin a las ganencias
Resulizds ardinario

RESULTA N INTEGRAL BEL EJIERCICIO

controlmies
RESULTA DO INTEGRAL DEL EJERCICIO

[1] Ressltacda integral del e
|2] Cantidad de acciones &
|3] Ressitada del ejercicia par accidn |1

-vin l.-

A49955

La informasién i jia forma parie integrante deeste Estado,

|
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